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Der Beginn

Die Geschichte der Heimat Osterreich

Die Griindung der Heimat Osterreich geht auf die entbehrungsreichen Nachkriegsjahre zu-

riick. Der damalige Leiter des Priesterseminars, nachfolgende Caritas-Direktor und spéte-

re Salzburger Erzbischof DDr. Karl Berg (T 1997) erkannte die Problematik, dass nach dem

Zweiten Weltkrieg viele Menschen aus ihrer Heimat vertrieben waren. Er ergriff die Initiative und

griindete den gemeinniitzigen Bautréger Heimat Osterreich, um fiir diese Menschen den dringend

benétigten Wohnraum — eine neue Heimat in Osterreich — zu schaffen. Gemeinsam mit dem Caritas-

verband der Erzdiozese Salzburg, der Caritas der Erzdiozese Wien, dem Rdémisch-Katholischen Bistum

St. Polten und der Caritas der Didzese Linz wurde das Unternehmen im November 1951 aus der Taufe gehoben. Erster Geschéaftsfiihrer war
Dir. Dr. Wilhelm SchlieBleder, der diese Position bis Ende Juli 1976 innehatte. Inm folgte Dir. Johann Schwendemann bis Ende 1990.

In den Anfangsjahren errichtete die Heimat Osterreich neben einfachen ,Behausungen® auch funktionsfahige Siedlungen mit Schulen, Kinderspiel-
platzen, Geschaften und Gasthdusern. Bei der Auswahl der Standorte wurde besonderer Wert darauf gelegt, dass ein Anschluss an bereits bestehende
Siedlungen und Infrastruktur gegeben war. Die Anforderungen anderten sich im Laufe der Jahre und GroBsiedlungen mit 100 oder mehr Wohnungen
waren — mit Ausnahme der Ballungsraume — nicht mehr zeitgemaB. Immer mehr trat der Bedarf nach kleineren und iiberschaubaren Siedlungen mit
Ruhezonen in den Vordergrund und die Heimat Osterreich richtete ihre Bauvorhaben dementsprechend aus.

Neustrukturierung ab 2008

Der wirtschaftliche Erfolg der Heimat Osterreich, die damit verbundene rasche Expansion sowie die sich permanent verdndern-
den Marktbedingungen machten es erforderlich, das Unternehmen neu zu strukturieren. Der wichtigste Schritt dahingehend war
die Neukonstituierung eines aus drei Personen bestehenden Geschaftsfiihrungsteams mit klar zugeordneten Unternehmens-
bereichen in deren Verantwortung.

Dir. Ing. Stephan Groger seit 01.01.2008 Seit 2001 ist die Heimat Osterreich
Dir. Michael Schober seit 01.01.2020 aufgrund ihrer Verdienste zur Filhrung des
Dir. DI Sandra Bauernfeind FRICS  seit 01.01.2022 Salzburger Landeswappens berechtigt.

Die Geschiftsfiihrung seit 1951

In dem langjhrigen Bestehen der Heimat Osterreich waren nur wenige Geschaftsfihrer im Amt. Dies belegt, wie sehr sich die Leiter und Lenker des
Unternehmens mit der Heimat Osterreich identifiziert und ihre Aufgabe mit Leidenschaft und Freude Gber viele Jahre hinweg erfiillt haben.

Dr. Wilhelm SchlieBleder 13.11.1951 - 31.07.1976
Johann Schwendemann 01.08.1976 — 21.11.1990
KR Arch. DI Wilfried Haertl 22.11.1990 — 31.12.2007
Karl Huber 01.01.2008 — 31.12.2019
Mag. Otto Straka 01.01.2009 — 31.12.2021

Die erste Siedlung der Heimat Osterreich
entstand 1954 in Elsbethen.



Unser Unternehmen heute

Bestandig | Erfolgreich

In unserem Cber 70-jahrigen Bestehen haben wir eine beeindruckende Entwicklung vollzogen. Seit der Jahrhundertwende konnten wir das Neubau-
und Sanierungsvolumen mehr als verdoppeln. Auch die Umsétze aus den Geschéftsfeldern Verkauf/Vermietung und Objekimanagement verzeichnen
einen massiven Anstieg. Mit einem Konzern-Bauvolumen von bis zu 135 Mio. Euro pro Jahr liegen wir auch Gsterreichweit im Spitzenfeld der gemein-
niitzigen Bautrdger.

Bauen | Verwalten | Sanieren | Revitalisieren

Unser Kerngeschaft ist die Errichtung von Miet-, Mietkauf- und Eigentumswohnungen in den Bundeslandern Salzburg, Niederdsterreich und Wien.
Parallel zum Wohnbau hat sich die Realisierung von Sonderprojekten (kommunale Einrichtungen, Kindergérten, Schulen, Seniorenheime, Pflegeheime
und Heime fiir Menschen mit besonderen Bedirfnissen etc.) als fixer Bestandteil in unserer Unternehmenskultur etabliert.

Seit Jahren ist es unser Anliegen, unseren verwalteten Gebdudebestand in den Bundeslandern Salzburg, Niederdsterreich, Wien, Oberdsterreich und
Steiermark von rund 26.000 Verwaltungseinheiten nachhaltig zu sanieren und zu modernisieren.

Kirchennah | Leistungsstark

Unsere Gesellschafterstruktur (Caritas Salzburg, Oberdsterreich und Wien, Bistum St. Pélten, Raiffeisenverband Salzburg) und die engen Kontakte zu
Pfarren und kirchlichen Institutionen ermdglichen uns die Akquisition von geeigneten Grundstlicken zu verniinftigen Konditionen (oft im Baurecht) fiir
den sozialen Wohnbau. Die Ubernahme von 25 % der Gesellschaftsanteile durch den Raiffeisenverband Salzburg hat uns zusétzliche Finanzkraft ver-
schafft.

Die Standorte

Unsere Zentrale befindet sich seit der Griindung in der Stadt Salzburg. Die erfolgreiche Unternehmensentwicklung und unser Wachstum machten im
Laufe der Jahrzehnte mehrere Standortwechsel erforderlich. Seit 2001 sind wir in der PlainstraBe im Stadtteil Itzling anséssig.

Firmenzentrale Salzburg

Aufgrund der schnell steigenden Mitarbei-
ter:innen-Anzahl wurde unser Hauptsitz 2009
umfangreich umgebaut, modernisiert und er-
weitert.

Zweigniederlassung Wien

Dem Team und der Geschéftsflihrung Wien wur-
de 2008 die Verantwortung fiir Neubau-Projek-
te, Objektmanagement, Verkauf und Vermietung
flir Wien und Niederdsterreich tbertragen. 2009
wurden die neuen Raumlichkeiten in der David-
gasse im 10. Wiener Gemeindebezirk bezogen.

AuBenstelle Pinzgau

Seit 01.12.2019 betreuen wir unsere Objekte
im Pinzgau von der AuBenstelle Maishofen aus.



Wir ubernehmen Verantwortung

Sozial engagiert

Die Geschichte der Heimat Osterreich ist eine Geschichte der sozialen Verantwortung. Der Griinder und spétere
Salzburger Erzbischof DDr. Karl Berg hatte in der Nachkriegszeit ein klares Ziel vor Augen: Dringend benétigten
Wohnraum — eine neue Heimat in Osterreich — fiir die vielen Menschen zu schaffen, die aus ihrem Heimatland
vertrieben waren. Dieser ,Griindergedanke” ist auch heute noch fest in unserer Firmenkultur verankert.

In unserer Unternehmensphilosophie ist als kirchennahes und gemeinntitziges Unternehmen nicht die Gewinn-
maximierung, sondern vielmehr das soziale Engagement eine Kernkompetenz und im Fokus unseres téglichen
Handelns.

Natirlich ist auch die Wirtschaftlichkeit ein wesentlicher Faktor, um die Zukunft des Unternehmens und die
Arbeitsplatze unserer Mitarbeiter:innen zu sichern. Genauso wichtig ist es aber weiterhin hochwertigen Wohn-
raum zu schaffen und so einen wesentlichen Beitrag zur Lebensqualitat der Menschen zu leisten.

In unserem Verhaltenskodex ist verankert, dass christliche und soziale Grundwerte unser Handeln bestimmen.
Ebenso ist es unser Bemiihen, ein berechenbarer und verlasslicher Partner zu sein. Zu unserem unternehme-
rischen Selbstverstandnis zahlt das Wohl unserer Kund:innen und Partner:innen. Sowohl im Projekt- als auch
Objektmanagement ist es uns wichtig, Aufgaben und Auftrdge an regionale Partner zu vergeben. Dadurch
sichern wir die Wertschdpfung vor Ort sowie Arbeitspldtze und tragen zu einer positiven Entwicklung in vielen
Bereichen der Wirtschaft bei.

Verantwortungsvolles und ethisches Verhalten gegenliber unseren Mitarbeiter:innen sind fester Bestandteil
unseres Wertesystems. Wir fordern deren personliche und fachliche Entwicklung und tragen somit zu einem
positiven Betriebsklima bei.

Okologisch innovativ

Wir orientieren uns stets an den Prinzipien und Standards der Nachhaltigkeit und (ibernehmen Verantwortung
fir die Umwelt. Der Schutz der natlrlichen Ressourcen hat fiir unseren Konzern oberste Prioritat. Seit Jahren
evaluieren und suchen wir daher gemeinsam mit unseren Partner:innen nach innovativen Technologien, um
unsere Projekte energetisch auf ein Hochstmal zu optimieren.

Durch Innovationsfreude nehmen wir seit vielen Jahren eine Vorreiterrolle im umweltschonenden Bauen ein.
Dabei scheuen wir uns nicht, neue Wege zu gehen und sind damit duBerst erfolgreich.

Wir errichteten beispielsweise das erste Passivhaus in der Stadt Salzburg, das erste dsterreichische Passivhaus
mit Zertifizierung in Wien, die bei Errichtung Osterreichweit groBte mehrgeschossige Passivwohnhausanlage in
Holzbauweise am Samer Mosl in Salzburg, das Zero Carbon Building in Niederalm bei Salzburg und revitalisier-
ten unser Bestandsobjekt in der Friedrich-Inhauser-StraBe in der Stadt Salzburg mit Energieerzeugung in einem
vollékologischen Kreislauf,

Unsere Auszeichnungen, wie der Energy Globe Austria Award 2016 und 2022, der Bauherrenpreis 2022 sowie
der Staatspreis fiir Architektur und Nachhaltigkeit 2010 und 2024, zeugen von unseren praxistauglichen, wirt-
schaftlich einsetzbaren und innovativen Energiekonzepten und Technologien.

Das Prinzip ,Werte schaffen — Werte erhalten” tragt wesentlich zum Ressourcenschutz bei. Daher sanieren,
modernisieren und revitalisieren wir bestehende Gebdude nach modernen Standards.

MITGLIED DER
GBV.AT



Unsere Geschaftsfuhrung

Die Heimat Osterreich erfiillt mit

ihrer Tatigkeit das Grundbediirf-
nis des Menschen nach einem sicheren und
leistbaren Zuhause. Dieser Auftrag unseres
Griinders Erzbischof DDr. Karl Berg hildet
die Grundlage all unseres Handelns.

Dir. Ing. Stephan Groger

Geschaftsfiihrer flr die Bereiche
Neubau, Verkauf/Vermietung Shg./00

Es freut mich sehr, dass ich als neuestes Mitglied der
Geschiftsfiihrung der Heimat Osterreich die Geschéfte
in Wien und Niederdsterreich fiithren darf.
Wir werden den Expansionskurs fortsetzen und mit einer hohen
Zufriedenheit der Nutzer:innen unserer Objekte, aber auch der
Mitarbeiter:innen die zukiinftigen Herausforderungen meistern.

Dir. Michael Schober

Geschéftsfiihrer flr die Bereiche

Dir. DI Sandra Bauernfeind FRICS Rechnungswesen, Finanzmanagement,

Geschaftsfilhrerin flir die Bereiche IT. Marketing Shg./00/Wien/NO,
Neubau, Verkauf/Vermietung, Objektmanagement Sbg./00/Stmk. und
Objektmanagement und Personal Personal Shg.

Wien/NO

Die letzten Jahre haben uns durch nicht vorhersehbare Ereignisse und

spiirbare Veranderungen in der Gesellschaft und Arbeitswelt geprégt.
Die dadurch entstandene Dynamik stellt uns vor neue Herausforderungen und hat
uns gelehrt, traditionelle Denkansétze und Strukturen aufzubrechen und neue Ideen
zuzulassen, die wir in den nachsten Jahren als Team gemeinsam umsetzen werden.
Die grundsitzlichen Werte wie Teamarbeit, Vertrauen, offene, ehrliche Kommunikati-
on, Partnerschaften auf Augenhdhe und vor allem Dienstleistung an Kund:innen sehe
ich weiterhin als zentrale Parameter meiner taglichen Arbeit.



Unser Fuhrungsteam

Motivation und Teamwork

Die Geschaftsfiinrung wird bei ihrer tdglichen operativen Arbeit, der strategischen Unternehmensausrichtung und den Entscheidungsprozessen

maBgeblich von der erweiterten Fiihrungsmannschaft untersttzt.

Mit inren Teams arbeiten sie kontinuierlich am Ziel, den Workflow noch effizienter und kundenorientierter zu gestalten. RegelméaBige Aus- und Weiter-
bildungen, interne Teamings und Veranstaltungen sowie zahlreiche weitere Benefits motivieren die Mitarbeiter:innen und sorgen dafir, dass die
steigenden und sich stindig andernden Anforderungen zum Nutzen unserer Kund:innen gemeistert werden. Grundlage unserer erfolgreichen Arbeit
bildet ein abteilungsibergreifendes Teamwork und das Bewusstsein jeder/s Einzelnen, ein wichtiger Teil des Gesamten zu sein.

Prok. Denise Arslan Prok. Ing. Robert Béhnel
Abteilungsleiterin Abteilungsleiter Projektentwicklung/
Verkauf/Vermietung, Projektmanagement/
Marketing NO/Wien Kalkulation NO/Wien
Martina Antl

Abteilungsleiterin
Objektmanagement NO/Wien

Elisabeth Kiistner, MBA
Abteilungsleiterin
Rechnungswesen

Prok. Mag. Matthias Eberhardt

Rechts- und Projektmanager
Geschaftsfilhrung

Christiane Berger
Abteilungsleiterin
Verkauf/Vermietung Shg./00

Stefan Pac
Abteilungsleiter
Projektmanagement
Salzburg/00

Prok. Lukas Schilcher, MSc
Leiter Finanzmanagement/
Controlling

Michael Berger
Abteilungsleiter IT

Mag. Claudia Troyer
Abteilungsleiterin
Objektmanagement
Sbg./00/Stmk.



Unsere Tochterfirmen

HEIMAT
OSTERREICH

heimat-oesterreich.at

HOS

hoes.at

-

L] ENERGY
CONSULTING
AUSTRIA

eca-consulting.at

SUl GENERIS

EINE KLASSE FUR SICH

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnbau GmbH

Das jlingste Mitglied der Unternehmensfamilie Heimat Osterreich ist die ,Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohn-
bau GmbH". Diese Gesellschaft mit Sitz in St. Pélten konzentriert sich auf die Bautétigkeit in Niederosterreich.
100 % der Gesellschaftsanteile sind im Besitz der Heimat Osterreich gemeinn(itzige Wohnungs- und Siedlungs-
gesellschaft m.b.H.

Geschéftsleitung:

Dir. DI Sandra Bauernfeind FRICS (GF)
Dir. Ing. Stephan Gréger (GF)

Dir. Michael Schober (GF)

Prok. Denise Arslan
Prok. Mag. Matthias Eberhardt

Prok. Ing. Robert Bohnel
Prok. Lukas Schilcher, MSc

HOS Heimat Osterreich Service GesmbH

Die HOS Heimat Osterreich Service GesmbH bietet im Bereich der professionellen Hausbetreuung eine umfas-
sende Dienstleistungspalette. Planung, Sanierung und Betreuung werden aus einer Hand mit optimaler Qualitat
gewahrleistet. Das Unternehmenskonzept ergénzt die Angebotspalette der Heimat Osterreich und bietet somit
ein perfektes zusétzliches Portfolio an Serviceleistungen.

Die Geschiftsfelder der HOS:
> Gewerblicher Bautrdger
> \Wohnungssanierung

Geschiftsleitung:

Dipl.-FT Franz Berger (GF)

Dominique Gefahrt, BSc (GF)

Ing. Stephan Groger (Prok. + Gesellschaftervertreter)

DI Sandra Bauernfeind FRICS (Prok. Zweigniederlassung Wien/NO
+ Gesellschaftervertreterin)

Michael Schober (Gesellschaftervertreter)

> Objektverwaltung

> Liegenschaftsbetreuung

energy consulting austria gmbh

Mit der Griindung der energy consulting austria gmbh (ECA) wurde 2010 ein neues Kapitel im Dienstleistungs-
angebot der Heimat Osterreich geschrieben. Das Unternehmen entstand aus einer bereits mehrjéhrigen erfolg-
reichen Zusammenarbeit von Ing. Dietmar Stampfer, Ing. Hans Steurer und der Heimat Osterreich.

Die ECA optimiert den Energieeinsatz in Wohnanlagen durch ein hochtechnisiertes und ausgefeiltes System.
Das zukunftsweisende Konzept wurde mit viel Know-how und Engagement entwickelt und umfasst die Visuali-
sierung, das Monitoring und die Optimierung von Haustechnikanlagen.

Ein europaweit bis dato einzigartiges Energiekonzept wurde unter anderem erstmalig 2022 im mehrgeschossi-
gen Wohnbau in einem Objekt in Salzburg umgesetzt. Mit diesem Konzept kénnen sich die Wohnhausanlagen
durch Abwasser/Abluft-Warmeriickgewinnung, Solarstrom und Biomasse nahezu selbst versorgen und sind
dadurch anndhernd autark. Damit wurden weitere neue innovative Wege zum Schutz der Umwelt und Energie-
effizienz beschritten.

Beiratsvorsitzender:
Ing. Stephan Groger

Geschéftsfiihrer:
Ing. Dietmar Stampfer

SUI GENERIS - Eine Klasse fiir sich
Die Marke SUI GENERIS besteht seit 2005 zur Vermarktung exklusiver Immobilien.

Klasse statt Masse
Das Angebot von SUI GENERIS fokussiert sich im Sinne des Slogans ,Eine Klasse fiir sich* auf ausgewahlte Ei-
gentumsobjekte mit Niveau des gehobenen Preissegments, welche ein HochstmaB an Wohnqualitit garantieren.



/Zahlen | Daten | Fakten

Griindung: November 1951

Gesellschafter: Bistum St. Polten

10 %

Caritas der Diozese
Oberosterreich

16,65 %

Caritas der Erzdiozese Wien

18,10 %

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Mag. Johannes Dines

Stellvertreter des Vorsitzenden:
Mag. Alexander Bodmann

Mitglieder des Aufsichtsrates:
Hermann Huber

MMag. Johann GrieBner

Mag. Stefan Stoger, LL.M.

Doris Leitner, MSc

Betriebsrat:

Mag. (FH) Mag.iur. Claudia Langer (Betriebsrat-Vorsitzende)*
Ing. Hanno Wagner (Betriebsrat-Vorsitzende 1. Stellvertreter)*
Christian Hechenberger (Betriebsrat-Vorsitzende 2. Stellvertreter)*

Gesellschafter

Gerlinde Breidt (Betriebsratin + Kassiererin)
Matea Milesic (Betriebsratin + Sportreferentin)

*in den Aufsichtsrat entsandt

Bauvolumen Konzern:

2025: ca. 133 Mio. Euro (erwartet)
2024: ca. 108 Mio. Euro

2023: 135,9 Mio. Euro

2022 120,6 Mio. Euro

2021; 114,6 Mio. Euro

2020: 106,2 Mio. Euro

2019: 83,8 Mio. Euro

Caritas der
Erzdidzese Salzburg

29,2 %

Raiffeisenverband
Salzburg

29 %

Sitz des Unternehmens:

5020 Salzburg - PlainstraBe 55
Zweigniederlassung Wien:

1100 Wien - Davidgasse 48
AuBenstelle Pinzgau:

5751 Maishofen - SaalfeldnerstraBe 43

Verwaltungsbestand Konzern:

Ca ' 26 ' 600 Einheiten

davon

Ca 1 6500 Wohnungen

Geschéaftsentwicklung seit 2019

140 Mio.
120 Mio.

Beschiftigte:

170 Angestellte

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Bauvolumen M Umsatz aus Vermietungs- und Verwaltungstatigkeit

(inkl. Mutterschutz/Karenz u. Bildungskarenz)

25 Hausbetreuer:innen/Hausbesorger:innen
(inkl. geringfligig Beschéftigte)

Umsatz aus Vermietungs- und Verwaltungstitigkeit Konzern:

2024:
2024:
2023:
2022:
2021:
2020:
2019

ca. 105 Mio. Euro (erwartet)
ca. 95,5 Mio. Euro

87,8 Mio. Euro

83,6 Mio. Euro

75,2 Mio. Euro

72,9 Mio Euro

70,5 Mio. Euro



Projekte Salzburg
Fachhochschule + Studentenwohnheim

Puch Urstein

Fertigstellung: 2005

Projektinfos:

> 16.100 m2 Nutzflache Fachhochschule
> 11.200 m2 Studentenheim (328 Betten)
> 41.000 m2 Gesamtgrundflache

> Architekten: kadawittfeldarchitektur

Baukosten:
> Gesamt ca. 46 Mio. Euro netto

Erweiterung der Fachhochschule 2011

> Seit 2012 stehen der Fachhochschule nach der
Erweiterung zusatzlich ca. 4.400 m2 Nutzflache
und weitere 100 Parkplatze zur Verfligung.

> Kostenrahmen ca. 9,7 Mio. Euro netto

Bilder: © ORKA MEDIA/Walter Luttenberger

10
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Projekte Salzburg
Musikum Hof — K.U.L.T
Hof beil Salzburg

Fertigstellung: 2013

Projektinfos:

> 3.250 m2 Unterrichts-, Veranstaltungs- und Vereinsflachen sowie
Gemeindebibliothek Hof

> 333 m2 Polizeiinspektion Hof

> 927 m2 Miet-/Eigentumswohnungen

> Architekt: DI Peter Harrer

Baukosten:
> Gesamt ca. 8,8 Mio. Euro netto

Besonderheiten ,,K.U.L.T.*:

> Das Musikum Hof ist ein Gemeinschaftsprojekt von 10 Gemeinden.

> Neben den Flachen fiir das Musikum beherbergt das Projekt auch die Gemeindebibliothek
sowie Rdumlichkeiten fiir die Ortlichen Vereine.
,Highlight* ist ein mit modernster Technik ausgestatteter Veranstaltungssaal mit
Teleskop-Schiebetribiine.

Bilder: © www.christof-reich.com

12
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Projekte Salzburg
Wohnpark Fischergasse

Salzburg-Liefering

Fertigstellung: 2019

Projektinfos:
> Eigentumswohnanlage bestehend aus drei Gebduden
> insgesamt 20 Wohnungen
> Wohnnutzflache: ca. 2.215 m?
> Architekt: Arch. DI Wolfgang Nemetz,
pol architektur

Baukosten:
> Gesamt ca. 7,6 Mio. Euro netto

Besonderheiten:
> Architektur inspiriert von Kristallen WOh n park
> exklusive Ausstattung Fischergasse

Bilder: © Tripics Photography - Thomas Reifetshammer / pol architektur

14
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Projekte Salzburg

Passivwohnhausanlage Samer Mos|

Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2006

Projektinfos:

> 60 Wohneinheiten

> Wohnnutzflache: ca. 4.500 m?

> mit Zellulose geddmmte, atmungsaktive AuBenwéande

> zentrale Solaranlage mit 200 m?

> Pelletsheizung

> Liftungssystem mit hocheffizientem Wéarmetauscher in jeder Wohnung
> Architekt: sps architekten zt gmbh

> Gesamt ca. 8,6 Mio. Euro netto

Baukosten: g A ”.”.|.|

| ‘|
! JII| '

Besonderheiten:

> Bei Errichtung Osterreichs gréBte mehrgeschossige
Passivwohnhausanlage in Holzbauweise

> Ausgezeichnet mit zahlreichen Preisen

16
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Projekte Salzburg
Nachtigallenstral3e

Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2013

Projektinfos:

> 5 Wohnh&user mit insgesamt 64 barrierefreien Wohnungen, davon
9 Mietwohnungen mit Kaufoption und 55 Eigentumswohnungen

> Wohnnutzflache: ca. 4.510 m?

> Architekten: Arch. DI Christoph Scheithauer
Mag. Arch. Thomas Forsthuber
Thalmeier Architektur ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 10,3 Mio. Euro netto

Bilder: © www.christof-reich.com

18
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Projekte Salzburg
Zero Carbon Building

Niederalm bei Salzburg

Fertigstellung: 2014

Projektinfos:

> 12 geférderte Mietwohnungen, vorrangig fiir die Mitarbeiter der Fa. LEUBE Baustoffe GmbH
> Baurechtsgrundstiick der Fa. LEUBE

> Architekt: Architekten Scheicher ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 1,75 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> Bei Errichtung, Betrieb und Entsorgung des Gebaudes wird weniger CO, emittiert, als im Gebaude gespei-
chert ist.
Damit ist dieses Gebaude vollkommen CO,-neutral.

> Beim Bau wurden neben dem fiir die Statik ndtigen Betonkern vor allem Holz, Stroh und andere ékologische
Baustoffe verwendet, ohne sie zu durchmischen und miteinander zu verkleben. Dadurch lassen sich beim
Abriss die Betonelemente von den dkologischen Materialien leicht trennen.

Bilder: © Architekten Scheicher ZT GmbH

Ausgezeichnetes Bauprojekt

Der innovative und gewagte Weg, den wir mit dem
Projekt ,Zero Carbon Building“ gegangen sind, wurde
mit zahlreichen Preisen und Auszeichnungen belohnt.
Erstmalig in der Unternehmensgeschichte konnten
wir mit diesem Projekt den dsterreichweiten Energy
Globe Austria 2016 in der Kategorie ,Erde" gewin-
nen. Fir uns ist diese Auszeichnung die Bestatigung,
dass wir auf dem richtigen Weg sind, indem wir bei
unseren Bauvorhaben neben den wirtschaftlichen
Aspekten einen Schwerpunkt auf umweltschonende
und energieeffiziente Bauweise legen.

Zu unserer groBen Freude wurde dieses Projekt mit
der klima:aktiv Plakette in GOLD ausgezeichnet.
Das Erreichen von 97% der maglichen Punkteanzahl
zeigt, wie auBergewdhnlich dieses Projekt ist! Mit dieser
Plakette des Bundesministeriums flir Land- und Forst-
wirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW)
werden Gebdude ausgezeichnet, die neben der Ener-
gieeffizienz auch eine hohe Qualitét in den Bereichen
Planung und Ausfiinrung, Baustoffe und Konstruktion
sowie Komfort und Raumluftqualitat aufweisen.
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Projekte Salzburg
Schopperstral3e
Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2010

Projektinfos:

> 4 Hauser, 1 Haus davon in Holzbauweise

> 82 Wohnungen (64 Eigentumswohnungen und 18 Mietwohnungen
mit Kaufoption), 94 Tiefgaragenstellplatze

> Wohnnutzflache: ca. 6.050 m?

> Architekt: sps architekten zt gmbh

Baukosten:
> Gesamt ca. 12,1 Mio. Euro netto

Bilder: © www.christof-reich.com
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Projekte Salzburg
Baldehofstral3e
Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2015

Projektinfos:

> 69 barrierefreie Mietwohnungen

> Wohnnutzflache: 4.703,25 m?2

> Architekt: Architekten Hermann Kaufmann ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 9,85 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> Erstmaliger Einsatz des patentierten hydraulischen Prinzips der
Lintegrierten Vorlaufzirkulation” — eine Technik zur Optimierung
der Energieeffizienz, welche speziell fir den kommunalen Wohnbau
entwickelt wurde.
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Projekte Salzburg
Lexengasse — Provinzenz Liefering

Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2016

Projektinfos:

> 36 Wohneinheiten

> Wohnnutzflache: 1.893,03 m2

> Architekt: Architekten Hermann Kaufmann ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 4,43 Mio. Euro netto

Besonderheiten:
> Provinzenz Wohnhaus = Neubau eines Wohnheims fiir
Menschen mit erhdhtem Betreuungsaufwand
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Revitalisierung Salzburg
Friedrich-Inhauser-Straf3e

Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2022

Projektinfos:

> 8 Bauteile

> 99 geférderte Mietwohnungen

> Aufstockung von 75 auf 99 Wohneinheiten

> Baurechtsgrundstiick Stadt Salzburg

> Architekten: Arch. DI Christoph Scheithauer und Stijn Nagels

Baukosten:
> Gesamt ca. 19 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> Energieerzeugung in einem vollokologischen Kreislauf (Abwasser-
Warmerlickgewinnung, Abluft-Wérmertickgewinnung, Solarstrom,
Biomasse)

> Errichtung eines Mobility Points
(E-Carsharing, E-Fahrrader, E-Lastenrader usw.)

> Soziale Begleitung und Unterstiitzung der Bewohner:innen im Zuge
des Aus-, Um- und Riickzuges

> Hochwertige Architektur und Freiraumgestaltung
(Garten, Griinflachen, Gemeinschaftsflachen)

vorher nachher
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Revitalisierung Salzburg

Friedrich-Inhauser-Stral3e

Stadt Salzburg

Auszeichnungen und Preise (Auszug):

> klima:aktiv Gold Standard f(ir die Gebdude

> klima:aktiv Silber Standard fiir die Siedlung
klima:aktiv ist die Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums flir Klima-
schutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK),
der strenge Standards und Qualitdtsanforderungen zugrunde liegen.

> OGUT Umweltpreis 2020 in der Kategorie ,,Innovation und Stadt*
Die OGUT ist eine unabhéngige Non-Profit-Organisation, die sich seit
mehr als 30 Jahren fiir eine nachhaltige Ausrichtung von Wirtschaft
und Gesellschaft einsetzt. Die OGUT ist ein Kompetenzzentrum mit
einem breit gefdcherten Themen- und Dienstleistungsangebot, dessen
Ziel es ist, gemeinsam mit ihrem Netzwerk innovative
L6sungen fiir die Herausforderungen der Gegenwart
zu entwickeln und in die Umsetzung zu bringen.

> Energy Globe Salzburg 2022 — Gesamtsieger

> Energy Globe Salzburg 2022 - Sieger in der
Kategorie ,,Feuer*
Der Energy Globe ist der weltweit renommierteste
Umweltpreis. Der Energy Globe Award zeichnet jahrlich
herausragende, nachhaltige Projekte mit Fokus auf
Ressourcenschonung, Energieeffizienz und Einsatz
erneuerbarer Energien aus.
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> VCO-Mobilitatspreis 2022 fiir umfassende Sanierung im ge-
forderten Wohnbau mit Schwerpunkt Mobilitat
Der VCO — Mobilitat mit Zukunft ist eine auf Mobilitat und Transport
spezialisierte, gemeinwohlorientierte Organisation, die jahrlich vorbild-
liche Mobilitatsprojekte auszeichnet.

> Sustainability Award im Bereich Forschung
Der Gsterreichische Sustainability Award ist eine gemeinsame Initiative
des Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét,
Innovation und Technologie und des Bundesministeriums fiir Bildung,
Wissenschaft und Forschung und wird alle zwei Jahre in vier Kate-
gorien verlighen.

> Bauherrenpreis 2022 der Zentralvereinigung der Architekten
Osterreichs
Der renommierte Bauherrenpreis der Zentralvereinigung der Archi-
tekt:innen zeichnet seit 1967 herausragende Bauten, Freiraumgestal-
tungen sowie stadtebauliche Losungen der
letzten drei Jahre aus.

> Staatspreis Architektur und Nachhaltig-
keit 2024
Dieser Preis ist dsterreichweit die hdchste Aus-
zeichnung, die fiir ein Bauprojekt vergeben
wird, verliehen vom Bundesministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét,
Innovation und Technologie.



Mobility-Point

> Die Bewohner:innen konnen ein breites Angebot an Sharing-Produkten (Mobilitats-
bausteine) der Firmen BERGFREUND GmbH, SMART CITY PRODUCTS und FAMILY OF
POWER nutzen, wie z.B. Fahrrad-Korbanhanger, Fahrrad-Kinderanhanger, E-Scooter,
E-Bikes, E-Lastenpedelec und ein E-Auto.

MYFLEXBOX

> Ein intelligent vernetztes und flexibel nutzbares SchlieBfachsystem: Die MYFLEXBOX
der Salzburg AG vermeidet unnétige Wege von Paketdienstleistern, Handlern und
Privatpersonen und spart so wertvolle Zeit und Energie, was natrlich auch zur CO,-
Bilanz, Nachhaltigkeit und Attraktivitit des gesamten Lebensraums beitrégt.

Modernes Energie- und Haustechnikkonzept

> Fir die Aufstockung wurde (berwiegend der nachwachsende Rohstoff Holz, aber
auch Hanf verwendet. Fossile Energietrdger wurden komplett ausgeschlossen, dafir
kommen Photovoltaik, Warmegewinnung aus Abwasser und Raumluft sowie Puffer-
speicher zum Einsatz. Diese nachhaltige Energieldsung ist vorbildlich und wird auch
im EU Horizon 2020 Projekt ,syn.ikia“ als Modellbeispiel kommuniziert.

> Das innovative Sanierungsprojekt im Salzburger Stadtteil Aigen wurde als Smart
Cities Demovorhaben vom Klimafonds unterstiitzt und erfolgte in Zusammenarbeit
mit der Stadt Salzburg, SIR, FH Salzburg, Klima- und Energiefonds sowie
StadtLandBerg.

Bild: © Atelier-Wortmeyer
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Revitalisierung Salzburg

Kapitelplatz 3-5
Stadt Salzburg

Fertigstellung: 2006

Projektinfos:

> Im ,Kardinal Schwarzenberg Haus" entstand neues
Leben in alten Mauern durch Errichtung des Archivs
der Erzdiozese Salzburg, der Proben- und Konzertrdum-
lichkeiten flir die Dommusik sowie des Depots flir das
Dommuseum.

> Die Hauser 4 und 5 wurden generalsaniert und zu hoch-
wertigen Wohn- und Geschéftsrdumen umgebaut.

> Gesamtnutzflache: ca. 2.400 m?2

Schondorferplatz

Hallein

Fertigstellung: 2008

Projektinfos:

> Revitalisierung von sieben Hausern auf dem
Schondorfer Platz in Hallein

> Komplexes Bauvorhaben aufgrund der strengen
Anforderungen des Denkmalschutzes

> Nutzung als Schiilerheim (Kolping)

> Gesamtnutzfldche: ca. 5.600 m?2

Baukosten:

> Gesamt ca.
14,3 Mio. Euro
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Bild: © Josef Kral

Baukosten:
> Gesamt ca. 7,5 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> Im Zuge der Bauarbeiten wurden archéologische Grabungen durchgefiinrt, welche
neue Erkenntnisse zur Topographie des rémischen Juvavum und
aufschlussreiche Einsicht in die Lebensweise der damaligen Bevolkerung brachten.



Projekte Wien
Bertha-von-Suttner-Gasse

1220 Wien

Fertigstellung: Oktober 2016

Projektinfos:

> 92 Wohnungen, davon 61 geforderte Mietwohnungen
mit Kaufoption
31 geférderte Wohnungen mit Superforderung des
Landes Wien

> 1 Wohngemeinschaft der Caritas

> 1 Kindergarten mit 6 Gruppen

> Gesamtnutzfliche: 8.182,73 m?

> Architekt: Planungsgemeinschaft
Arch. DI Josef Knotzl
Arch. Mag. Christian Krakora
Arch. Wafler Ziviltechniker GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 14,9 Mio. Euro netto

Bilder: © Gerstl Bau
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Projekte Wien
Antonie-Alt-Gasse 9+11
1100 Wien

Fertigstellung: Juli 2017

Projektinfos:

> 8 Mietwohnungen mit Kaufoption

> 84 SMART-Wohnungen in Miete von 40 — 70 m?
(betreute Wohnungen + Mutter-Kind-Wohnungen)

> 1 Pflegeheim mit 84 Betten

> 1 Kindergarten mit 4 Gruppen

> Gesamtnutzfldche: ca. 11.125 m2

> Architekt: Riidiger Lainer + Partner

Baukosten:
> Gesamt ca. 20,6 Mio. Euro netto

Besonderheiten:
> Siegerprojekt eines Bautrdgerwettbewerbs

gemeinsam mit EGW Erste gemeinn(itzige
Wohnungsgesellschaft mbH

Bilder: © OnStage Austria Itd
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Projekte Wien
Am langen Felde 37-39 und 43
1220 Wien

Fertigstellung: Herbst 2024

Projektinfos:

> 419 geforderte Mietwohnungen

> 3 Heime der Caritas Wien

> 1 Schule flir Pflegeberufe der Caritas Wien

> 1 Tagesbetreuungseinrichtung flir Menschen mit besonderen
Bedurfnissen

> 297 Autoabstellplatze

> Gesamtnutzflache: ca. 38.710 m2

> direkt bei der U1 Station Kagraner Platz + StraBenbahnlinie 26 +
div. Buslinien

> Architekt: Architekt Knétzl Ziviltechniker GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 106 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> Abwechslungsreiches Stadtquartier mit guter sozialer Durchmischung
> Freiraum wird intensiv begriint mit tiber 300 neuen Baumen

> Gebdudenahe Kleinkinderspielplétze
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Projekte Wien

Adelheid-Popp-Gasse 14

1220 Wien

Fertigstellung: Herbst 2021

Projektinfos:

> 105 Wohnungen

> davon 25 ,betreute” Wohnungen
> 1 Kindergarten mit 8 Gruppen

> 69 Tiefgaragenstellpldtze

> Gewerbeflachen ca. 400 m?

> Gesamtnutzflache: ca. 9.007 m?2
> Architekten: wup ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 17,9 Mio Euro netto

Besonderheiten:

> Siegerprojekt eines Bautrdgerwettbewerbs gemeinsam mit
GEWOG Gemeinn(itzige Wohnungsbaugesellschaft m.b.H. und
dem Architektenteam g.0.y.a. und wup

> Gute Durchmischung der Generationen innerhalb der
Wohnhausanlage

> Gemeinschaftsterrasse mit Sitzgelegenheiten, Kleinkinderspiel-
platze, Hochbeete im 2. 0G

> Siegerprojekt Architekturpreis ,gebaut 2021
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Projekte NO
Margarete-Sandhaugl-Stralie 1
Dr.-Stanislaus-Nigl-StraBe 32-40
2231 Strasshof

Fertigstellung: Sommer 2022

Projektinfos:

> 4 geforderte Reihenhduser in Miete mit Kaufoption
> 31 geforderte Wohnungen in Miete mit Kaufoption
> Wohnnutzflache gesamt: ca. 2.553 m?

> Architekt g.0.y.a group of young architects

Baukosten:
> Gesamt ca. 6,5 Mio. Euro netto
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Projekte NO
Schedlstrale 243-245
4441 Behamberg

Fertigstellung: Friihjahr 2021

Projektinfos:

> 26 geforderte Mietwohnungen, aufgeteilt auf drei
4-geschossige Wohnhauser

> davon 10 betreubare Wohnungen

> mit Kaufoption

> 49 Stellpldtze gesamt (davon 23 iberdacht und
26 im Freien)

> Wohnnutzfldche gesamt; 1.778,85 m?2

> Architekt: awp architekten und ingenieure zt gmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 4,57 Mio. Euro netto

Bilder: © awp architekten
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Projekte NO
Sigleithenstrale 71
3500 Krems

Fertigstellung: November 2019

Projektinfos:

> 18 freifinanzierte Eigentumswohnungen

> 18 Tiefgaragenstellpldtze

> Gesamtnutzfldche: ca. 1.880 m2

> Architekt: awp architekten und ingenieure zt gmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 4,1 Mio Euro netto

© Bilder: awp architekten und ingenieure zt gmbh
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Projekte NO
Dr. Steinergasse 2a-2c

2115 Ernstbrunn

Fertigstellung: Dezember 2018

Projektinfos:
> 46 Mietwohnungen
> Tiefgaragenstellplatze
> Gesamtnutzfldche: ca. 2.000 m?2
> Architekt: ARCHITEKTURBURO
S hoch 2 ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt 4,1 Mio. Euro netto

Bilder: © ARCHITEKTURBURO S HOCH 2
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Projekte NO
Backerberg 1-4
3324 Euratsfeld

Fertigstellung: August 2016

Projektinfos:

> 32 Mietwohnungen mit Kaufoption

> 59 Autoabstellplédtze

> Gesamtnutzfldche: ca. 2.392 m?2

> Architekt: awp architekten und ingenieure zt gmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 5,6 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> NO-Wohnbaupreis 2018: Anerkennungspreis in der
Kategorie Geschosswohnbau

Bilder: © OnStage Austria Itd
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Projekte NO
Gschwendt 2a

3400 Klosterneuburg

Fertigstellung: Februar 2017

Projektinfos:

> 1 Pflegeheim

> 35 betreute Mietwohnungen

> 35 Tiefgaragenstellpldtze

> Gesamtnutzfldche: ca. 8.332 m2

> Architekt: awp architekten und ingenieure zt gmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 16,9 Mio Euro netto

Bilder: © Charly Steiner
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Revitalisierung NO
Komarigasse 4

2700 Wiener Neustadt

Fertigstellung Neubau: Herbst 2021
Bestand aus dem Jahr 1904
Generalsanierung Bestand: 2019 — 2021

Projektinfos:

> 56 geforderte betreute Mietwohnungen

> 41 davon im Neubau und 15 sanierte Wohnungen im
Bestandsgebaude

> barrierefreie Wohnungen

> 30 Autoabstellplatze

> Wohnnutzflache gesamt: ca. 3.400 m?2

> Architekt: Kplus3 Architekten ZT GmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 10,75 Mio. Euro netto

Besonderheiten:

> Sanierung und Umbau des historischen und denkmalgeschiitzten Klosters Marienheim

> Zur Ganze Erhalt des historischen Erscheinungsbilds der Nord-, West- und Siidfassade

> Barrierefreier Zubau am Bestandsobjekt mit Schaffung der maximal méglichen Wohnnutzflache
> Die wunderschone Kapelle wurde im Charakter erhalten und wird als Aufenthaltsraum genutzt

Bilder: © Martin Steinkellner Architekturfotograf



Sanierung NO
Tulln

Fertigstellung: 2012

Projektinfos:

> Errichtet auf den ehemaligen Lagerhausgriinden

> Sanierung des Lagerhausturmes und Errichtung von
7 Wohnungen im Turm

> 49 geférderte Wohnungen, 1 geforderte Ordination,
Miete mit Kaufoption

> 3 Geschaftslokale

> Gesamtnutzfldche: ca. 4.614 m?2

> Architekt: awp architekten und ingenieure zt gmbH

Baukosten:
> Gesamt ca. 10,9 Mio. Euro netto

Der ehemalige La-
gerhausturm von
Tulln vor und nach
der Sanierung
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Auszeichnungen | Preise

Engagement fiir die Umwelt

Der Schutz unseres Lebensraums und der natirlichen Ressourcen flir nachfolgende Generationen ist uns ein besonderes Anliegen. Wir sehen es als
unsere besondere Verpflichtung, unser Engagement in diese Richtung kontinuierlich zu intensivieren und neue Wege zu beschreiten.

Als Mitgliedsunternehmen im ,Klimabiindnis Osterreich® bemiihen wir uns stets, die Kriterien ,leistbar®, ,hochwertig“ und ,energieeffizient* bei
unseren Bauprojekten zu vereinen. Dass wir in diesem Punkt eine Vorreiterstellung einnehmen, beweisen Projekte wie das erste Passivenergiehaus
Salzburgs, das erste dsterreichische Passivhaus mit Zertifizierung in Wien, oder Osterreichs bei Projektbeginn groBte mehrgeschossige Passiv-
wohnhausanlage in Holzbauweise in Salzburg-Gnigl sowie die Revitalisierung der Friedrich-Inhauser-StraBe in Salzburg mit ihrem einzigartigen
Energiekonzept.

Besondere Preise

Unter den zahlreichen Preisen sind einige, die flir uns eine besondere Bedeutung haben. Hierzu gehdren unter
anderem:

> Energy Globe (bereits mehrfach gewonnen, Austria und Salzburg)

> Bauherrenpreis 2022 der Zentralvereinigung der Architekten Osterreichs

> Staatspreis flr Architektur und Nachhaltigkeit 2010 und 2024

Auszug aus den Urkunden, Auszeichnungen und Preisen!
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