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AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HEIMAT

WOHNNUTZFLACHEN OSTERREICH

BA5 Reihenhauser
BA5 RHO1 BA5 RH02 BA5 RHO3 BA5 RH04 BA5RH05 BA5 RH06
Erdgeschoss
Abstellraum 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m?
Vorraum 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m?
WC 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m?
Wohnraum 42,89 m? 42,12 m? 42,12 m? 42,12 m? 42,89 m? 42,12 m?
Kiche 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m?
Terrasse 12,45 m? 10,88 m? 10,88 m? 12,60 m? 12,45 m? 10,88 m?
Eigengarten 122,27 m? 37,53 m? 37,61 m? 77,51 m? 73,62 m? 37,53 m?
Gartenhlitte 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m?
Summe WNF EG 60,40 m? 59,63 m? 59,63 m? 59,63 m? 60,40 m? 59,63 m?
1.0G
Bad 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m?
Gang 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m?
Zimmer 1 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m?
Zimmer 2 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m?
Zimmer 3 11,51 m? 11,51 m? 11,51 m? 11,51 m? 11,51 m? 11,51 m?
Balkon 1 3,01 m? 3,01 m? 3,01 m? 3,42 m? 3,01 m? 3,01 m?
Balkon 2 2,75 m? 2,37 m? 2,37 m? 2,37 m? 2,75 m? 2,37 m?
Summe WNF 1.0G 52,01 m? 52,01 m? 52,01 m? 52,01 m? 52,01 m? 52,01 m?
Summe WNF Gesamt 112,41 m? 111,64 m? 111,64 m? 111,64 m? 112,41 m? 111,64 m?
Balkone gesamt 5,76 m? 5,38 m? 5,38 m? 5,79 m? 5,76 m? 5,38 m?
BA5 RHO7 BA5 RH08 BA5 RH09 BA5 RH10 BA5 RH11
Erdgeschoss
Abstellraum 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m? 4,15 m?
Vorraum 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m? 3,91 m?
WC 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m? 1,95 m?
Wohnraum 42,12 m? 42,12 m? 42,89 m? 42,12 m? 42,89 m?
Kiiche 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m? 7,50 m?
Terrasse 10,88 m? 12,60 m? 12,60 m? 10,88 m? 12,45 m?
Eigengarten 43,25 m? 143,23 m? 110,72 m? 62,13 m? 113,74 m?
Gartenhiitte 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m? 3,39 m?
Summe WNF EG 59,63 m? 59,63 m? 60,40 m? 59,63 m? 60,40 m?
1.0G
Bad 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m? 7,70 m?
Gang 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m? 5,11 m?
Zimmer 1 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m? 16,38 m?
Zimmer 2 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m? 11,31 m?
Zimmer 3 11,51 m? 11,51 m? 11,52 m? 11,52 m? 11,52 m?
Balkon 1 3,01 m? 3,42 m? 3,42 m? 3,01 m? 3,01 m?
Balkon 2 2,37 m? 2,37 m? 2,37 m? 2,37 m? 2,75 m?
Summe WNF 1.0G 52,01 m? 52,01 m? 52,02 m? 52,02 m? 52,02 m?
Summe WNF Gesamt 111,64 m? 111,64 m? 112,42 m? 111,65 m? 112,42 m?
Balkone Gesamt 5,38 m? 5,79 m? 5,79 m? 5,38 m? 5,76 m?
Summe WNF Reihenhduser BA5 1231,15 m?
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AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HEIMAT

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG OSTERREICH
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AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HEIMAT

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG OSTERREICH

1. LAGE

Die Liegenschaft befindet sich am nérdlichen Stadtrand von St. Pdlten im Ortsteil Ragelsdorf auf westlicher Seite
der Landeshauptstrale L100. Die Zufahrt zu der Anlage erfolgt Uber die zwei Gehminuten entfernte
Landeshauptstrale. Eine Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die Buslinie 2 mit einer zwei
Gehminuten entfernten Haltestelle gegeben.

Die Errichtung von elf Reihenhdusern ist Teil einer gréReren Wohnhausanlage, bei der bereits vier Bauetappen
errichtet wurden und eine noch folgen wird.

2. BAUBESCHREIBUNG

Die Wohnhausanlage besteht aus drei Gruppen von Reihenhdusern mit elf zweigeschoRigen Wohneinheiten und
zwei Nebengebauden. Die Gebdude sind nicht unterkellert.

Auf dem Grundstick ist ein Parkplatz mit 22 Stellplatzen vorhanden, die auf Eigengrund {ber eine
VerbindungsstralRe erschlossen sind. Jeder Einheit sind zwei Stellplatze zugeordnet.

Der Zugang zu den Reihenh&usern erfolgt direkt vom Parkplatz aus.

Jede Wohneinheit verfigt im Erdgeschoss Uber eine Terrasse mit vorgelagertem Eigengarten. Die
Obergeschosse sind mit je zwei Balkonen ausgestattet.

In jedem Eigengarten befindet sich eine Gartenhiitte, welche auch zur Einstellung von Kinderwagen und
Fahrradern dient.

Jede Wohneinheit verfligt tGiber eine kontrollierte Wohnraumliiftung. Das Liiftungsgerat befindet sich im EG in der
WC Wand.

Aullerhalb des Gebaudes befinden sich in separaten Nebengebduden, der Millraum, sowie ein
Haustechnikraum.
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AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HEIMAT

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG OSTERREICH

3. BAUSTOFFE UND TECHNISCHE DATEN

Fundamente:
Fundamentplatte aus WU-Stahlbeton mit 1-lagiger bitumindser Abdichtung gem. ONORM B 3692.

AuRenwande:

Reihenhauser: STB-Hohlwande - auf’len WDVS verputzt, teilweise mit Holzlattung, innen vollflachig
gespachtelt mit Dispersionsanstrich.

Nebengebdude — STB-Hohlwande - aufden verputzt, innen Sichtbeton 2SA

Innenwénde:

a) Einheitentrennwénde: STB-Hohlwande mit einseitiger Gipskarton — Vorsatzschale, andere Seite vollflachig
gespachtelt mit Dispersionsanstrich

b) Zwischenwande: Gipskarton — Standerwerk

Oberflachen gespachtelt und mit Dispersionsanstrich

Decken:
Stahlbeton-Elementdecke vollflachig gespachtelt mit Dispersionsanstrich

abgehangte Decken:
Im Vorraum und WC im EG, sowie im Gang im OG, werden abgehangte Gipskartondecken, gespachtelt und mit
Dispersionsanstrich versehen, in einer Héhe von 2,28m mit Revisionséffnungen ausgefihrt.

Dachkonstruktion:
Reihenhauser: Stahlbetondecke, warmegedammtes Flachdach mit Griindachaufbau
Nebengebdude: Stahlbetondecke mit Griindachaufbau

Stiegen:

Stahlbeton-Fertigteiltreppe, Untersicht gespachtelt und gemalt, Setz- und Trittstufen aus Parkett,
Handlauf aus Edelstahl DN 50mm.

Gelander im OG: Holzsprossengeldnder mit Bristungsholm deckend weil} beschichtet.

Wasserversorgung:
Anschluss an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz.

Stromversorgung:
Anschluss an das Ortsnetz der EVN.

Kanalisation:
Regen- und Schmutzwéasser werden als Trennsystem Gber PVC-Rohre in das 6rtliche Kanalsystem eingeleitet.

Gartenhitten:
Eigene Gartenhitten: Die Gartenhitten sind unbeheizt und nicht frostsicher, die Konstruktion besteht aus Metall
und wird auf einer Betonbodenplatte montiert.

AuRenanlagen:
Gehwege mit Kopfsteinpflaster, Gehwegrander teilweise mit begleitenden Griin- oder Kiesstreifen und teilweise
mit Hecken bepflanzt, die Trennung der Oberflachen erfolgt mittels Raseneinfassungssteinen.

Mallraum:
Mullraum mit raumhohen Stahlbetonw&nden und Boden aus Gussasphalt.
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AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HEIMAT

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG OSTERREICH

PKW-Stellplatze:

Stellplatzflachen mit Okodrainpflasterung und Fahrbahnen mit Asphaltbelag. Zwischen den Stellplatzflachen
teilweise Baumpflanzungen.

Alle Bauteile gegen AuBenluft, unbeheizte R&ume, sowie Trennwédnde und -decken zu Einheiten und
Stiegenhéusern entsprechen hinsichtlich Brandwiderstand, Wérme- und Schallschutz den Mindestanforderungen
der NO BTV.

4. WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Fenster/Fenstertiren:

Kunststofffenster innen weild mit anthrazitfarbener Alu-Beklipsung aul3en, mit Stockaufdopplung, Feinbeschlage
aus Aluminium, mit 3-Scheiben-Isolierverglasung (U-Wert It. Energieausweis).

innen: kunststoffbeschichtetes weilles Fensterbrett

aullen: Alusohlbank anthrazit

Sonnenschutz:
Alle Raume, ausgenommen das WC im EG, sind mit auflenliegenden Rollladen mit Elektromotorantrieb

ausgestattet, die Steuerung erfolgt iber Fernbedienung.

Wohnungseingangstiiren:
Doppelfalztire in WK3-Ausfihrung, Tdrspion und Namensschild, Turblatt und Zarge beschichtet mit MAX
Schichtstoffplatten, Turbeschlage in Aluminium.

Innenturen:
Turblatter und Stahlzargen weil3 beschichtet, Tlrbeschlage in Aluminium.

FulRbéden:

a) Aufenthaltsraume, Gange: Parkett, mit Sockelleisten

b) Sanitdrraume und Abstellraum: Fliesenbelag, mit passenden Sockelfliesen
c) Terrassen: Betonestrichplatten

d) Balkone: Betonestrichplatten

Malerei und Anstrich:
Wénde und Decken in Wohnungen einfarbig weil® mit Innendispersion.

Wandverfliesung:
Wandfliesen, Verfliesung im WC im EG halbhoch, Verfliesung in Badern im OG bis Turzargen-Oberkante, Gbrige
Wande erhalten einen Anstrich mit Innendispersion.

AuRRenbereiche, Garten:

Im Bereich der Terrassen im EG werden 2,40m hohe Trennwénde aus Stahlrahmen mit Holzlamellenfullung
errichtet. Die Abrenzung zu den Nachbargarten und Allgemeinflachen erfolgt mit 1m hohen Maschendrahtzaunen.
Zu jedem Garten gibt es einen Zugang vom Allgemeinbereich Uber eine Gartentir im Zaun.

Teilweise verlaufen in den Eigengarten unterirdische Leitungen.

Elektroinstallation:

Elektro- und Medienverteiler sind im Vorraum der Einheiten situiert, Schalterprogramm: Standard, weif3.

In allen Raumen werden Lichtausldasse mit Baufassung It. Plan installiert aber keine Beleuchtungskorper,
Gartenhitten erhalten keinen Elektroanschluss. Jedes Reihenhaus wird mit einer SAT-Anlage ausgestattet.
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AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HEIMAT

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG OSTERREICH

Schwachstrominstallation:

Klingelanlage in allen Einheiten, SAT-TV im Wohnraum, Leerverrohrung fir SAT-TV in den Zimmern,
Leerverrohrung Telefon/Internet (kabelplus und A1) im Vorraum, Wohnzimmer und in allen Schlafzimmern und
Kinderzimmern.

Sanitareinrichtung:

Bad: 1 Waschtisch, weild mit Armatur; 1 Tiefspulklosett, weil mit Deckel und Unterputzspiilkasten mit
2-Mengensplltaste; 1 Badewanne mit Armatur und Brauseset; 1 Anschluss fir Waschmaschine.

WC: 1 Tiefspilklosett, weily mit Deckel und Unterputzspiilkasten mit 2-Mengensplltaste; 1 Handwaschbecken.

Terrassen:
Wasseranschluss im Erdgeschoss.

Kiche:
Kalt- und Warmwasseranschluss, Abwasseranschluss.

Heizung / Warmwasser:

Versorgung von Heiz- und Warmwasser erfolgt Uber Fernwéarmeleitung. In den Reihenhdusern wird die
Verteilung Uber Wohnungsstationen, wo auch die Wasser- und Warmezahler untergebracht sind,
vorgenommen. Die Warmeabgabe erfolgt als Fulbodenheizung. Die Temperaturregelung erfolgt in 3 Zonen.
Eine Zone regelt die Raumtemperatur der Wohnraume, eine zweite Zone regelt die Schlafrdume und die dritte
Zone regelt das Bad.

Sammelkamin / Rauchfang:

Jedes Reihenhaus ist mit einem Rauchfang ausgestattet. Die Erstabnahme fiir die Fertigstellung erfolgt durch
den Generalunternehmer. Bei Anschluss und Inbetriebnahme muss eine Anmeldung durch den Kaufer beim
zustandigen Rauchfangkehrer erfolgen.

Luftung:
Die Reihenhauser werden mit dezentralen Wohnraumliftungsgeraten versorgt. Die kontrollierte

Wohnraumliftung dient zur Be - und Entliftung der gesamten Wohnbereiche, die Zu- und Abluft erfolgt tber
Liftungsauslasse in der Decke. Die Regelung erfolgt tber einen 3-Stufenschalter im Wohn- / Essbereich.
Vorteile der kontrollierten Wohnraumliftung:

» Hygienische Luftverhaltnisse

Auch in der Nacht in den Schlafrdumen, wo sonst nicht ausreichend geliftet werden kann,

werden Schadstoffe, Feuchtigkeit und CO2 (Kohlendioxid) abgeflhrt.

* Saubere Zuluft

An stark frequentierten Stralen oder im Stadtbereich wird viel StralRenstaub vom Filter

zuriickgehalten. Auch fiir Allergiker kann die Pollenbelastung hilfreich reduziert werden.

» Geringere Larmbelastigung

Da trotz geschlossener Fenster gelliftet werden kann. Fir eine erholsame Nachtruhe sehr von Vorteil.

» Energieeinsparung

Uber einen eingebauten Warmetauscher wird in der Abluft enthaltene Warme an die

eingebrachte Zuluft abgegeben. Dazu wird weniger Energie zur Aufheizung der Frischluft benétigt.

» Komfortsteigerung

Keine Belastigung durch Insekten, Reduzierung von Geruchsbeléstigung, keine Zugluft beim

Liften, keine Bauschaden durch falsches oder mangelndes Liiften.
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